Aguascalientes, Aguascalientes, a cuatro de
dos mil diecinueve.-

vV I S8 T O S, para dictar sentencia

definitiva Yos autos del expediente nUmero **** que

civil de JUICIO UNICO promueve ***xx*x gp

contra d *k%x* 13 que se dicta bajo 1los
siguien :

/S/ONSIDERANDOS:

I.- E&t’ 2 82 del Cdédigo de
Procedimientos para el Estado establece:

en

“Las sentencias / debers r claras, precisas y
congruentes con la a su contestacién y con
las demas pretensiones ucidas oportunamente en

el pleito condenando o absolviendo_al demandado, y

decidiendo todos los puntos o50s que hubieren

sido objeto del debate. Cuc 8stoly, hubieren sido

varios, se hara el pronunciami rrespondiente
a cada uno de ellos. Cuando el jui iga en

s
rebeldia, deberan verificar d& , la

existencia de los elementos para la pro encia de

la accién.”, y estando citadas las partes P oir
sentencia se procede a dictar la misma de erdo a
lo gue establece la norma en cita.- 5/

IT.- Esta autoridad es competent para
conocer y decidir de la presente causa, de acuerdo
a lo que seflala el articulo 142 fraccién III del
Cébdigo de Procedimientos Civiles del Estado, pues
establece que es Juez competente el de la ubicacidn

de la cosa, si se ejercita una accidén real sobre



/S?’“e inmuebles y que lo mismo se observara
a

contratos de arrendamiento sobre

muebles, hipdtesis que se da en el caso a estudio

pues se reglama la rescisidédn de un contrato de
ar m1to sobre un inmueble que se ubica dentro

de la jur ccidon de este juzgador, de lo cual se

deriva ompeteficia de esta autoridad para
conocer del esghte asunto; ademas las partes no

impugnaron la com eneimpy de esta autoridad, por 1lo

que cobra apli ambién lo que establece el

articulo 137 del AOrdena legal indicado.-
IIT.- Se d m] qu la via de Jjuicio
Po

unico civil elegida a parte actora para el
ejercicio de la accién que ha hecho valer es la
correcta, pues como vya stablec1do se
ejercita accidén de res on~d contrato de
arrendamiento, respecto a 1 u el Cédigo
adjetivo de la materia en la Enti@o tablece
trdmite especial alguno y de ahi qug deba geguirse
en la via propuesta por el accionante.-

IV.- La actora ***** demanda por -Su_propio
derecho en la via civil de juicio Unico a é:** por
el pago % cumplimiento de las 5%5?;/
prestaciones: “a).- Para que se declare rescindido el contrato de
arrendamiento celebrado entre la demandada como arrendataria y la
suscrita como arrendadora respecto del inmueble marcado con el
nameroQ **** y ** (xxkxx) “an |g calle ***** en el fraccionamiento **** en

esta ciudad de Aguascalientes; b).- Para que como consecuencia de

lo anterior se ordene por su Sefioria la desocupacion y entrega a mi



forte deldnmueble materia del contrato de arrendamiento a que hago
refarerid en el inciso que antecede en las buenas condiciones de
estado y uso en que se encontraba cuando le fue entregado a la
demandada; c)/- Para que se le condene al pago de las rentas que
me-adeuu@™ee tal inmueble correspondientes a cinco afios y cinco
meses contadosa partir del mes de octubre del afio 2009 y hasta el
mes de marzo g€l afio 2045, a razdn para el afio de 2009 a 2010, la
cantidad de $32;88440 (treinta y un mil ochocientos ochenta y
cuatro pesos 00/100 M/N.)..y&G e de acuerdo a la clausula tercera
del contrato en comél 0 estarénta.se incrementara de manera anual
segun el reporte del bangdo de“México respecto de la inflacion que
acontezca para cada afo, £n tal-ang'fue del 6.28%, para el afio 2010
a 2011, se piden la cantidad/de $33,306.00 (treinta y tres mil
trescientos seis pesos 00/100), pues el indice-ggginflacion lo fue para
ese afo del 4.46%, para el afio 201} a 2012, se reclama la cantidad
de $34,565.00 (treinta y cuatro mil quinieatos sesenta y cinco pesos
00/200 MN), pues le corresponde un atimentg de acuerdo a la
inflacion reportada por el banco de México de 3.78%, d€l afio 2012 a
2013 pido la cantidad de 36,120.00 (treinta y4seis mil-Cinto veinte
pesos 00/100 MN), con un aumento del 4.5% de inflac;in, para el
afo 2013 a 2014 se reclama la cantidad de 37,294.00 (treipia y=zein
mil doscientos noventa y cuatro 00/100 MN), con un @aumento de
inflacion del 3.25%, y por ultimo la proporcion del afio 20147, 2015,
gue serda el resultado de dividir la cantidad de $38,965.00 (treinta y
ocho mil novecientos sesenta y cinco pesos 00/100 MN), entre los
meses transcurridos hasta en tanto se liquide, ya que en el afio en
comento se verifico un aumento por inflacién del 4.48%, todas las

cantidades anteriores estan calculadas por afios, y luego de sumar



ILs-entag que se estableci6 como base que lo era la cantidad de
$2,568700 (dos mil quinientos pesos 00/100 MN), segun consta en
ctausula tercera de las del contrato basal. También se debera de
condenar al dg¢mandado a pagar lo correspondiente por interés
moratonu &mizon del uno por ciento sobre las pensiones rentisticas
incumplidas /de-maileras mensual, tal y como se acordé en la
clausula d&cimadel contfato basal; d).- Por el pago de las demas
rentas que se or.gines(a partir del mes de marzo del presente afio,
asi como el pago de interés~TiG atorio, ya que en el inciso anterior
manifesté, hasta er\ anto se”desecupe y entregue a mi parte el
inmueble arrendado;” e)¢ Pof e pago de los importes que
correspondan a la cuotaue servi€ios,/tales como agua potable,
energia eléctrica y servicio telefénico, a razén de lo que registren los
respectivos recibos mensuales o bimestraleemggegin sea el caso,
durante el tiempo en que ha ocupadg’el inmueile objeto del presente
litigio, y la siga ocupando la parte demandada y“iiasta en tanto se me
entregue y lo reciba de conformidad, tal y ¢omo_g¢ acordo; h).- Por el
pago de gastos y costas que con motivo de estejuicic-Se originen.”.
Acciones previstas por 1los articyflos 2280, 2296
fraccién I y 2360 fraccién I del Cédi o Civil
vigente del Estado.-

La demandada ***** no dio contestae¢idén a la
demanda interpuesta en su contra y en aten\idn -4
esto, se procede a revisar de oficio el
procedimiento que se siguidé al emplazarla, en
observancia al siguiente criterio Jjurisprudencial:
“EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU ESTUDIO ES

DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su verificacion en forma



arj las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de

nitud y de caracter mas grave, puesto que da origen a la

ision de las demas formalidades esenciales del juicio, esto es,

imposibilita al /demandado para contestar la demanda vy, por

co le impide oponer las excepciones y defensas a su

\, Apéndice de 1995,

Séptima Epoca, 392374, Tercera Sala Parte SCIN, P&ag. 168,

Jurisprudencia (Civil).-

Procediendo al anélisisde 1 constancias

que integran el sumario que se resue

se les concede pleno valor en obser
indican 1los articulos 281 vy 341
Procedimientos Civiles wvigente del Egsftado, %

desprenderse de las mismas, gque la deman a fue

debidamente emplazada pues existen datos -qu
a la certeza de que la misma vive en el do
indicado por la actora como el de la demandada, de
lo cual el notificador se <cerciord por asi
manifestarlo *****, quien dijo ser su familiar vy
vivir ahi, segin la razdén agregada a foja ciento

cuarenta y cinco de autos, emplazadndola para que



/SP'tr el término de nueve dias se presentara ante

gado a contestar la demanda interpuesta en

contra, entregadndole cédula de notificacidén vy
copias de Jtraslado en once fojas debidamente
se}fﬁi!-!;cotejadas por la secretaria del juzgado,
por lo g 1o cumplimiento a lo dispuesto por
los artifetl 107 Jgraccidén I, 109, 110 y 111 del
cédigo vail de la Entidad, de donde

P

resulta que el e to se encuentra ajustado

a derecho y pes 0o no dio contestacién a 1la

&

demanda. -

V.- El arci 225 del Cédigo de
Procedimientos Civil vigente del Estado
establece: “E1 actor debe los hechos

demandado los de

constitutivos de su accié
sus excepciones.”.- En observanegia dicho precepto
la parte actora expone en su es %ﬁjﬁ/demanda una
serie de hechos en los que fu a acciodn
ejercitada y para demostrarlos offrecid se le
admitieron pruebas, valorandose en 1 medida
siguiente:

DOCUMENTAL PUBLICA, consistente/ en el
informe rendido por la *****, en fecha ve€irn\ioc
de Jjulio del dos mil once, visible en 1la foja
ciento veinte de los autos, a la cual se le concede
pleno valor probatorio de acuerdo a lo establecido
por los articulos 281 'y 341 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, con la

que se acredita que el lote 8, de la manzana 33,



/sl/F ccionamiento ***** Primera Seccidn de esta
' 7 es el correspondiente al nUmero ***** de la
lle *****,  del citado fraccionamiento.-

DOjﬁNTAL PUBLICA, consistente en la copia
ce del testimonio notarial namero
veinticin'

volumen f€DXL, del dprotocolo del Notario Publico
namero **** s del Estado, que consta en las
c

novecientos treinta y siete,

fojas siete y o de autos, a la cual se le

concede pleno Obatorio de acuerdo a 1lo

establecido por 4os_arti s 281 y 341 del Cédigo

de Procedimientos C 1 igente del Estado, con
la que se acredita que ia veintisiete de agosto
de dos mil nueve, se celebrd contrato de donacidn

1a,”s ija la sefiora

pura y simple, por una par

de la otra parte como dona

**x**x = respecto del los pred u y dos, dque
resultan de la subdivisidédn numero cientos

treinta y siete, del lote npfmero del
Fraccionamiento **** de esta Ciudad, cual se
identifica con el que se menciona en la c ntal
valorada en el parrafo anterior.-

DOCUMENTAL PUBLICA, consistente u

legajo de copias certificadas de actuaciones del
expediente nUmero ***** del indice de este Juzgado
Segundo de lo Civil del Estado, corren agregadas de
la foja cincuenta a ochenta y nueve de autos, a las
cuales se les concede pleno valor probatorio de

acuerdo a lo establecido por los articulos 281 vy



Cédigo de Procedimientos Civiles vigente

o0, dentro de las cuales obra lo siguiente:

e De la foja setenta y siete a la ochenta y

seis, opia certifica del expediente **** del

Juzga uinto de lo Mercantil, donde *hkk

er la razdén por la cual, a su
dicho, ©pose inmueble ubicado en calle **x*xx*

nimero ****x, de F namiento ***** de esta

Ciudad. -

e De la “foJ nta a cincuenta y dos,

obra el escrito de icial promovido por

***%, haciendo consignglidnes rentisticas a favor

de *****x, sustentando su solici en que el dia

veintiocho de septiembre : il ocho, ****x,

por conducto de su apoderado legal nombre ***x*x,
otorgd en arrendamiento a **** i amueble ubicado
en calle Republica de **** numero *** 7y **, del
Fraccionamiento **** de esta Ciuda@wndo al

efecto el contrato de arrendamiento visi a fojas

setenta y cinco a setenta y seis de autos i
diciendo que su hijo de nombre ***** Jle intérmé que

la nueva propietaria del bien inmueble 1lo e'v/
en virtud de un contrato de dacidén en pago “que le
hiciera *****, gsegun las copias certificadas del
expediente **** del Juzgado Quinto Mercantil; todo
lo cual le dio origen a las citadas diligencias,
para que se le liberara a ***** de cualquier

incumplimiento del contrato de arrendamiento, vya



/Se/l nueva propietaria del inmueble otorgado en

lento lo es ***** situacidédn que dijo no es
usa imputable a su parte, y que a la fecha no se
le ha notifjcado.-

embargo, dichas actuaciones no le
beneficia 12 oferente en razdén de que, de las
mismas 0 se deSprende que la actora haya
notificado ap€ra directa a la demandada que la
primera es nue\&p' ia del inmueble arrendado

=

ecida

ni que esa no se haya realizado con las

exigencias establ S 1 Cébdigo Civil vigente
del Estado en su ar 1 80, pues **x***  refirid
tal circunstancia la sup Oor voz de su hijo **** -

CONFESIONAL, a cargo ***** 3 qguien en
audiencia de fecha dlec1nlo de dos mil
dieciocho, se le tuvo por CITfesa del\las posiciones
que fueron calificadas de 1 e y con ello
reconociendo que conoce a la seﬁogn* que en
fecha veintiocho de septiembre de /dos mu ocho,

celebré contrato por escrito de arrend nto con

la sefiora *****  esto a través de su P rado

legal de su madre, siendo éste el Cx*#***, ntrato

que tuvo por objeto el arrendamiento uebl

ubicado en calle *****  nUmero ***** y **x*x£¥  del
Fraccionamiento KKK KK de esta Ciudad,
estableciéndose como precio de la renta en DOS MIL
QUINIENTOS PESOS de manera mensual, la cual

aumentaria de forma anual, segun el incremento de

la inflacidén gque reporte el Banco de México,



/Sé“s tercera del mencionado contrato basal, con

ncia del primero de octubre de dos mil ocho
sta el afio dos mil veinte, gque la renta seria
pagada de mpgnera mensual los dias del uno al cinco

de s, que se pactd que en caso de mora se

generaria 0. ~“por ciento mensual sobre renta
incumplifa’; que especto al arrendamiento vya
mencionad‘ro/ser la titular de la posesidn
del predio a &** que mostrd un contrato
privado por onde se describian las
condiciones reclamadds s locales reclamados a

la actora; que la o e ;informé que era la
nueva duefla de los predi reclamados, que a partir

del siguiente mes debia de abonar las rentas a la

actora; qgque estuvo de acuer que se acordd,

que de comUln acuerdo la “&€Tor la absolvente

establecieron que el pago de 1la ntas seria en el
AV

domicilio de la actora, es decir, i en la

calle ***** nUmero ****, del Fraccigdnamien¥o ****x*

a actora

de esta Ciudad, que estuvo de acuerdo c

en que le acudiria a llevar las rentas

los dias uno a cinco de cada mes, dque to
hechos ocurrieron en fecha veinte de se
dos mil nueve como a las doce de 1la arde,
condiciones modificadas y acordadas gque surtirian
efectos a partir del siguiente mes en corriente,
que seria el de octubre de dos mil nueve en
delante, que ha sido omisa en el pago de las rentas

que corresponden desde la fecha de octubre de dos

10
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ual que el Banco de México reporte, aplicado a

laﬂr el arrendamiento referido, que de
ig a ha omitido hacer el pago de 1los
intereses aterios que a su adeudo corresponden,
a razdn 1 _1uno poy ciento mensual, segun contrato

y respecto rentas generadas; prueba a la

n e y hasta la fecha asi como en el pago del

que se comprometidé conforme a la inflacidn

cual se le conce plesggyvalor probatorio parcial,

is uesto por los articulos

O a
275 fraccidn v, 37 338 del Cdédigo de

Procedimientos Civi i te, en el Estado, pues
aun y cuando se haya nido por confesa a la

demandada de las posiciones calificadas de legales

M

o en ©)

de conformidad

y que segun el articulo Cébdigo antes

mencionado la prueba rendid términos tiene

el efecto de una presuncién y a As e de acuerdo

al articulo 352 del mismo ordenamie al, 1la
prueba rendida en esos términos tl&écto de
una presuncién y admite prueba en conpﬁiﬁ, sin
embargo, con dicha prueba no se acredit e la
notificacidédn a la arrendataria de la pers guien
actualmente es propietaria del inmueble a“ﬁy
se haya hecho con las formalidades exigidas por la
ley, es decir, de manera judicial o)
extrajudicialmente, ante notario o dos testigos,
ademés de que la sola declaracién de confesa de la

demandada, no puede demostrar que se haya

establecido de comGn acuerdo, el nuevo lugar de

11



[OR

K350 = las rentas que afirma la actora, esto
conderiiic 1o ha sostenido el siguiente criterio de
Farisprudencia: “CONFESION FICTA POR NO
COMPARECER SIN JUSTIFICACION A ABSOLVER POSICIONES.
ESINSUmCIENTE POR Si MISMA PARA TENER POR
ACREDITADA LA~ EXISTENCIA DE UN CONTRATO DE
ARRENDAWIENTO INM@BILIARIO (LEGISLACION DEL DISTRITO
FEDERAL). Talo lagfaturaleza de los contratos de arrendamiento
inmobiliario, en los gue la~fijla ¥6n precisa e indubitada de los
elementos esencialet del contratosy: de los derechos y obligaciones
qgue de ellos emanar;, cgino l& relevancia social de los diferendos
gue pueden suscitarse ep/ielaeiongcon /0s mismos, aconsejan que
las conclusiones sobre su exsténcia o inexistencia emanen de
elementos adicionales al simple hecho de quesgna de las partes no
comparezca a juicio a absolver posi€iones siri causa justificada. La
necesidad de otorgar por escrito los caritrateS“de arrendamiento,
contenida en el articulo 2406 del Codigo Civii pasg el Distrito Federal,
refleja la voluntad de que en el contexto de nuestro sistema juridico
las decisiones tanto de los particulares como defios podefes publicos
en relacion con los mismos se adopten sobre una bag® empirica
razonablemente sdlida. Sin embargo, la relacion previsiblg ciifrenp
contenido de unas posiciones no contestadas por incomparecencia a
absolverlas (sin causa justificada acreditada) y los hechos ot wrides,
es demasiado deébil para equipararlo a un elemento plenamente
probatorio de la existencia de un contrato de arrendamiento
inmobiliario que en principio debe constar por escrito por disposicion

de ley -aunque ello no impida, como destacan los Tribunales

Colegiados en pugna, que dicha existencia pueda acreditarse

12



L ar-otre§ medios cuando la formalizacién escrita no existe,
nuaeste™(ue dicha formalizacion constituye un mero requisito ad
piobationem, no ad solemnitatem, y no existe ninguna disposicion
juridica que establezca una restriccion en tal sentido-. Por ello es
razohavic"gee de dicho elemento o comportamiento no puedan
derivarse coyiclusiones definitivas respecto de cuestiones de las que
depende A resultado el juicio. La confesién ficta por no
comparecencia jabsgiver posiciones, en definitiva, no puede por si
misma crear en el juzgador 'a~TC Wiccion necesaria para acreditar la
existencia de un coift ato de afrepdamiento inmobiliario, aun cuando
no se encuentre desvirtugda o“en_gontradiccion con otras pruebas.
Para que este medio de piueba psedasiener eficacia probatoria al
efecto sefialado, es necesago-"que se encuentre apoyada o
adminiculada con otros medios de prueba-geg, analizados en su
conjunto y de conformidad con lag reglas e la l6gica y de la
experiencia, produzcan en el juzgador lacconviCCion suficiente para
concluir que queda acreditada la verdad JCercgfde las acciones o

excepciones planteadas.” Novena Epoca, No. Registro: 175999, Instancia:
Primera Sala, Jurisprudencia, Fuente: Semanario JudiCial de la-Federaciéon y
su Gaceta XXIll, Febrero de 2006, Materia(s): Civil, Tesis:" i \/J. 62/2005,
Pagina: 125.-

Por ende, aun cuando se le haya tehido por
confesa de gque se le haya notificado de gdée axistia
una nueva propietaria del inmueble arrendads asi
como del nuevo domicilio que dice la actora fijaron
para el pago de rentas, el cual no se contiene en
el contrato basal, al ser la UGnica prueba tendiente

a demostrarlo, no le beneficia a la oferente, por

las razones antes indicadas.-

13
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tegran la presente causa las que son favorables

al actor §Zr las razones vy fundamentos que se
di valorar las pruebas anteriores, mismas
que se d r.~-reproducidos como si a la letra lo
fuere e vio de pacio y tiempo.-

;;mc/

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose

todas y cada una de las constancias dque

AL, la cual beneficia uUnicamente

a la parte demangdada

en el Estado, ek cual ne que Y“Si durante la

vigencia del con to e ,arrendamiento, por
cualquier motivo se verificare la transmisidén de la

propiedad del predio arrendado, e arrendamiento

bre todo la leal que se

deriva del arti del Cédigo Civil wvigente

subsistird en los términos trato. Respecto
al pago de 1las rentas, reddatario tendra
obligacidén de pagar al nuevo ietario la renta
estipulada en el contrato, desde la a que se

le notifique Jjudicialmente o ex judigdalmente
ante notario o ante dos testigos

el correspondiente titulo de propiedad,

ser que el adelanto de rentas aparezca exp ment
estipulado en el mismo contrato de arrendamiehto.”,
por lo tanto, dicho numeral establece aquellos
requisitos que deben cumplirse en la notificacidn
al arrendatario de la existencia de un nuevo
propietario del inmueble arrendado, los cuales

necesariamente deben cumplirse para que a aquel le

14



derecho de exigir del arrendatario las
ones derivadas del contrato de
rendamiento; asimismo, le beneficia a la
demandada presuncidédn humana que se desprende del
he que la misma promovidé diligencias de

rentas dentro del expediente ****x*
uzgado, en fecha veinte de
diciembre d mil trece (fecha posterior a la

ad del citado inmueble por

la parte actozsz cual donde manifiesta que
su hijo le hizo nueva propietaria del
mismo es ***** vy qu crsele notificado de

tal circunstancia, consignaciones de

rentas; por lo tanto, surge presuncidén grave a

favor de la demandada que ente, contrario

a como lo afirma la actora, lef\ha hecho saber

formalmente de que ella es la n opietaria del
inmueble arrendado ni del nuevo d donde
debian ser pagadas las pensiones re y ante
esto, la demandada debia ser requerida pago en

su domicilio % al no haberle hech©o
notificaciédn ni haberla requerido de pago
la demandada no incurridé en mora; prueb cua
se le concede pleno valor probatorio de confoefmidad
con lo dispuesto por el articulo 352 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado.-

Cabe serialar que a la parte actora, se le

admitié la prueba TESTIMONIAL a cargo de ***** vy

*Hkxxk - misma que no fue desahogada por causas

15




/S?ﬂt es al oferente, declaridndose desierta,

.

advierte de la audiencia de fecha trece de

viembre de dos mil dieciocho.-

VI.? En mérito al alcance probatorio que se
ha ydo a los elementos de prueba aportados,
ha lugar tefminar que en el caso no le asiste
derecho par actora para reclamar de la

demandada 1 regstaciones que indica en su escrito

inicial de demand e 16n a lo siguiente:

ertificada del expediente

*xxxx de este 1smo do, quedd debidamente

acreditado que el v iogho de septiembre de
dos mil ocho, *****, "p onducto de su apoderado

legal de nombre *****  otorgd en arrendamiento a

**x%*x*x el bien inmueble ub

namero **x** y Kkkx o del clenafliiento ***** de

la calle ***x*

esta Ciudad, con una vigen doce afos,

contandose a partir del primer dia

dos mil ocho hasta el treinta y un
dos mil veinte, pactandose como renta

DOS MIL QUINIENTOS PESOS mas el Impuesto-~a

Agregado, menos las retenciones correspondi
ISR y el IVA, dicha renta deberia ser
su totalidad por su arrendatario del dia wno al
cinco de cada mes, renta que incrementaria de
manera directa cada afio de acuerdo al indice
inflacionario que determine el Banco Nacional de

México, en caso de mora en el pago de las rentas,

16
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arrg¢ndataria se compromete a pagar un interés
por ciento mensual.-

Asimismo, con el informe rendido por la

kAFxxx, se agreditd que el lote 8, de la manzana 33,
del/@'onamiento **** Primera Seccidn de esta
Ciudad, e correspondiente al numero mil
seiscie s ~dos la calle ****_ del citado

fraccionami a su vez con la copia certificada

del testimonio numero veilnticinco mil

novecientos t siete, volumen CDXL, del

protocolo del No o co numero **** de los

del Estado, se demo o el dia veintisiete de
agosto de dos mil nue se celebrd contrato de

donacién pura y simple, por una parte como donante

**x*x*x v de la otra parte co ia, su hija la

sefiora ****+, respecto de ios uno y dos,

que resultan de la subdivisién ro-cuatrocientos

treinta y siete, del lote na del
Fraccionamiento ***** de esta Ciudid, ual se
identifica con el que se menciona en 1 cumental

indicada en primer orden, gque por tantdg, el
contrato de arrendamiento de referencia s
el veintiocho de septiembre de dos mil 7o y e
dia veintisiete de agosto de dos mil nuewe, se
celebré contrato de donacidédn pura y simple, donde
la hoy actora adquiri® en propiedad el inmueble
motivo del arrendamiento, necesariamente debid

notificdrsele a la demandada de dque existia una

nueva propietaria y que seria a ella a quien le

17



/Spcdr’ que pagar rentas a partir de esa
' cién, lo anterior en razdén a lo siguiente:
El articulo 2280 del Cédigo Civil wvigente

el Estadb, dispone que “Si durante la vigencia

en
de o de arrendamiento, por cualquier motivo
se verifi a transmision de la propiedad del
predio rendado, 1 arrendamiento subsistird en
los término el Contrato. Respecto al pago de las
rentas, el arrzzgér' endrd obligacidn de pagar

a renta estipulada en el

al nuevo propi

contrato, desde_“la_-Tfe n que se le notifique
judicialmente o ex udicfalmente ante notario o
ante dos testigos aberse otorgado el

correspondiente titulo de propiedad, aun cuando

pietario; a no

aleguen haber pagado al p

ser que el adelanto de ren a eZya expresamente
estipulado en el mis ntrato de
arrendamiento.”. - ﬁ/

De dicho numeral se adwierte ue el

arrendatario estard obligado a pagar la;&as al
nuevo propietario, desde la fecha qu le

notifique el haberse otorgado el corres

titulo de ©propiedad, notificacién
realizarse de cualquiera de las formas sigui
e Judicialmente;
e Extrajudicialmente ante notario; o,

e Extrajudicialmente ante dos testigos.-
Por lo cual, de conformidad con lo previsto

por el articulo 235 del Cbébdigo de Procedimientos

18



/SyLl vigente del Estado, la actora tenia la

la prueba para demostrar que le notificd a

demandada de que ella es la nueva propietaria

del inmueb arrendado, de cualquiera de las formas
an

fcadas, para que la demandada estuviera

obligada deseae &se momento a hacerle a la actora el

pago de fxéntas pacHadas, siendo que en el caso no
quedd demo d que se haya cumplido con la
notificacidén en LA forma de las tres vya

ndo se haya declarado por

confesa a la demdandada e la actora le informd

indicadas, pue

que era la nueva d a 0s, predios reclamados,
sin embargo, no se tu¥o-por confesa de que la

notificacidédn en comento, se le haya hecho de manera

judicial, ante notario, o

testigos y por

lo tanto, no existe certeza™ae ectivamente se

le haya hecho saber a 1la a da con las
g ¥

exigencias establecidas en 1 arti 80 del

o
Cébdigo Civil vigente del Estado, de/ que actora

es la nueva propietaria de ese inmueble rendado,
siendo ello requisito indispensable par la
arrendataria estuviera obligada a hacer e ago de

rentas a la nueva propietaria, teniendo “ap
antes expuesto el siguiente cri
‘“ARRENDAMIENTO. MIENTRAS NO SE HAGA AL
ARRENDATARIO LA NOTIFICACION, EN SU CASO, DEL
CAMBIO DE DUENO DEL INMUEBLE ARRENDADO, EL
ADQUIRENTE CARECE DE TODA ACCION CONTRA AQUEL. Si

la accion ejercitada deriva de un incumplimiento de contrato de

19



¢ rendanrgento, para que el arrendatario se considere deudor del
adauireriie, esto es, directamente obligado con él, es indispensable
gde éste le haga la notificacion a que se refiere el articulo 2409 del
Caodigo Civil, £on las formalidades que en dicho precepto se
estableccii®gues no dandose este requisito, resulta que el nuevo
adquirente no_puede considerarse titular de la relacion en la que
sustituye ai"titular inicial pferced a la transmision de propiedad que el
inquilino ignora,"en oiy@as palabras, para que el actor, como nuevo
adquirente de la finca, se corstitc da en titular de una accion derivada
de un incumplimieni\de contraie~es del todo indispensable, por
requerirlo asi el dispeSitiva invocadd de la ley, que con anterioridad
haya hecho del conocimien de-a gira parte contratante que es ante
él precisamente ante quien tiege-que cumplirse el pago, y mientras
no se haga tal notificacion, no existiendo la=efgligacion en relacion
con el causahabiente, no puede éstegalegar ingumolimiento, ni puede
nacer a su favor ninguna accion contra et”arrendatario, quien
contintia siendo un tercero extrafio a la rejsciongdridica de locacion,
por desconocer la nueva situacién en virtud de la cuai“se convierte

en su deudor.” Epoca: Séptima Epoca, Registro: 244382, Instencia: Tercera

Sala, Tipo de Tesis: Aislada, Fuente: Semanario Judicial de It *Federacion,
Volumen 10, Cuarta Parte, Materia(s): Civil, Tesis: Pagina: 17.-

Aunado a ello, la actora sostieng~que de
comin acuerdo establecieron ella y la “dewm¢andada,
que el pago de las rentas seria en el domicidfio de
la actora ubicado en la ***** numero ****, del
Fraccionamiento ***** de esta Ciudad Capital y 1la
unica prueba tendiente a demostrarlo, 1lo fue 1la
confesional de la demandada, a quien si bien se le

tuvo por confesa de tal circunstancia, al ser un

20



/SQMO ue no se establecidé en el contrato de

lento, no puede tenerse por acreditado con
sola declaracién de confeso, tal como se
tablecid al momento de valoracidn de la

es
co en comento, argumentos y fundamentos
que se ti r reproducidos como si a la letra
lo fuer n_ebvio espacio y tiempo; por lo cual,
también la ar#e actora debia demostrar que
requiridé de pa§{ emandada en su domicilio
para el efecto g4 misma incurriera en mora y
poder asi sustefnit cibén de rescisidén de
contrato de arrenda nt r falta de pago de las
i

rentas pactadas, re

miento que no fue

demostrado dentro de la causa gque nos ocupa, ademas

quedd probado que la demandzé consignacidn
de pensiones rentisticas, Sale) S robustece que
no se le notificdé formalmente ue~ la actora es
la nueva propietaria del inmueble §vﬁa ni que

le requiridé de pago ni se le notificd d nuevo

lugar donde debia hacer el pago de i S.-

Determinado lo anterior, se esta ue
si bien es cierto quedd acreditada la e tencia
del contrato de arrendamiento que e fech

veintiocho de septiembre de dos mil ocho,
celebraron **** y la demandada, ademéds de que la
actora ***** es la nueva propietaria de ese
inmueble, sin embargo, no se probd que la misma le
notificara a la demandada de tal circunstancia,

ello atendiendo a 1las formas de notificacidn
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/Smb idas por el articulo 2280 del Cédigo Civil

de Estado que ya han quedado establecidas
el cuerpo de esta resolucidén, ademds de que la
tora tenifi la obligacidén de acudir al domicilio

ac

de ndada a requerirla por el pago de las

pensiones 0 as, hecho que no se demostrdé en el

juicio S pruelfas aportadas a la causa, es por
/une no le asiste derecho a 1la

/S{ andar la rescisién del

a
parte actora p

contrato de de 1la accién,

dejandose a sal hos de 1la actora para

que los haga r la via y forma
correspondientes. -

Articulo 128 del
Cébdigo Adjetivo de la mat n Ala entidad, de
que la parte perdidosa deb eembolsar a su
contraria las costas del proceso, ant S si bien

resulta perdidosa la parte actora, in emb#rgo, de

autos se desprende que la demanda no dio

+
-
o))

contestacidédn a la demanda entablada en s

por lo tanto, no se observa dque se haya
gastos con motivo de su defensa, por 1lo no s
hace especial condena por tal concepto.-

Por 1lo expuesto y fundado y con apoyo
ademéds en lo dispuesto por los articulos 1673,
1674, 1675, 1677, 1715 y 1742 y deméds relativos del
Cébdigo Civil vigente del Estado; 1°, 2°, 24, 27,

29, 39, 79 fraccidén III, 83, 84, 85, 107 fracciédn

22



/&22 1 228, 370, 371, 372 y demads aplicables del
i de

.

Procedimientos Civiles, ambos

denamientos vigentes del Estado, es de resolverse

MERO.- Esta autoridad es competente para
conocer d ente juicio.-
O.- procedente la via Unica civil

ejercitada parte actora.-

TERCERO. - g siste derecho a la parte

actora para dem rescisién del contrato de

arrendamiento ba agidén, dejandose a salvo
los derechos de 1la o) ara que los haga valer
en la via y forma corre ientes.-

CUARTO.- No se hace especial condena por

concepto de gastos y co las razones

e
especificadas en el Ultimd™™consi ando de esta
resolucioén. -

QUINTO.- Con fundamento en 1lo rtseulos lo

que establecen los articulos 1°,/ 70, racciédn
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Tra rencia vy
Acceso a la Informacidén Publica, asi o los
diversos 1°, 11, 55 fraccidén XXXVI, 58 y 7 inciso
B, fraccién I de la Ley de Transparencia -y eso

la Informacidén Publica del Estado de Aguascaldentes
y sus Municipios, preceptos de los cuales se
desprende la obligacién de esta Autoridad de
garantizar el derecho de acceso a la informacién

que se tenga en posesidén, entre ellos de las

resoluciones que se emitan en los procedimientos
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en forma de juicio, a través de versiones

, en los cuales deberd suprimirse 1la

formacidn clasificada como reservada o

confidencia la cual corresponde a los datos

pe que refieran las partes, de ahi que en

determinag anlomento en que se publique la versidn

publica fSde a regblucidédn que ponga fin a esta
causa, la m contard con los datos personales
proporcionados po o igantes, se informa a las

@ la versién publica de la
presente resol e e gue haya causado
ejecutoria.-

i e personalmente y

partes que se

e} z
SEXTO. - Notif: [

cumplase.-

A S I, definitiv o sentencid vy

firman el C. Juez Segund ivil de esta

Capital, Licenciado ANTONIO PI

su Secretaria de Acuerdos Licenci

MONTANEZ GUARDADO que autoriza. Doy

SECRETARTIA

La sentencia que antecede se pu a
lista de acuerdos de fecha cinco de marzo “de dos
mil diecinueve.- Conste.-

L 'ECGH/Ilse
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